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Vorbemerkungen:

Die Bauausfiihrung erfolgt in konventioneller, handwerksgerechter Bauweise, nach den
Regeln der Baukunst u. den geltenden DIN Vorschriften. Anderungen bleiben vorbehalten,
sofern neue technische Erkenntnisse oder neue Bauvorschriften dieses erforderlich
machen.

Das eingezeichnete Mobilar in den Raumen ist ein Einrichtungsvorschlag, und im Preis
nicht enthalten. Ferner gilt dieses fiir Kamine u. Kachel6fen, die wir auf Wunsch gerne
einbauen.

Die Baustelle wird eingerichtet u. ausgewinkelt It. Zeichnung u. Lageplan.

Die Hohen vom Baukorper, besonders die FuRbodenhéhe von der Betonsohlplatte bzw.
FertigfuBbodenhdhe im Erdgeschoss tber den Terrain werden im Einvernehmen mit dem
Bauherrn festgelegt.

Baubeschreibung

Neubau eines Wohnhauses
Bauherr /in:

1. Grindung
1.1 Erdarbeiten

Die zu bebauende Flache (Haus und Garage) Wird abgeschoben. Der Mutterboden wird in
diesem Bereich ca.25 cm tief abgetragen und auf dem Grundstiick gelagert.

Bei Ausfuhrung von Steifenfundamente ( Haus und Garage) erfolgt der Bodenaushub fur
die Fundamente.

Dieser wird soweit wie moglich fur das Auffillen des Sockels verwendet. Fehlender
Fullsand fir den Sockel wird zusétzlich geliefert.

1.2 Fundamente
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Nicht oder teilweise unterkellerte Hauser erhalten Streifenfundamente aus Beton
entsprechend der Statischen Berechnung ( auch Garagen). Die Tiefe betragt biszu 1,30
m, gemessen von Oberkante Fertigful3boden.
In die Fundamente wird ein verzinktes Stahlband als Fundamenten - Erdung eingelegt.

1.3 Sockel

Das Sockelmauerwerk fir Haus und Garage besteht innen aus Kalksandsteinen und
aul3en ca. 35 cm hoch aus Verblend - bzw. Vormauersteinen. Die Hohe des
Sockelmauerwerks betragt max. 50 cm bis Oberkante Kellerdecke bzw. Sohlplatte.
Abh&ngig von den Bodenverhéltnissen kdnnen wir auch eine andere, gleichwertige
Grindungsart wahlen.

1.4 Sohlplatte
Auf verdichtetem Fillsand wird auf einer untergelegten Baufolie entsprechend der Statik

eine Betonplatte gegossen. Garagenboden; Betonplatte auf einer Baufolie mit
Verbundestrich, oder Beton - Rechteckpflasterung auf verdichtetem Fiillsand.

2. Konstruktion

2.1 AulRenmauerwerk

Die AuRenwande bestehen aus zweischaligem massiven Mauerwerk mit Luftschicht

Diese Wandkonstruktion ist charakteristisch fur den norddeutschen Raum. Sie hat sich
hier als vorteilhaft erwiesen, weil die Verblendung aus Vormauersteinen als konstruktiv
unabhangige Schale die statische Funktion Gbernimmt.

Jedes Haus wird traditionell gemauert. Wir erreichen dadurch den héchsten Feuerschutz,
einen sehr guten Schallschutz und eine gute Warmespeicherfahigkeit, was zu dem fur
massives Mauerwerk bekannten, behaglichen Raumklima fuhrt.

In die Luftschicht wird eine 2 x 5 cm dicke feuchtigkeitsunempfindliche Warmedammung
als Kerndammung eingebaut. Die verbleibende Luftschicht wird mittels offener Stof3fugen
bellftet.

Die Innenschale besteht entsprechend den statischen Erfordernissen aus 17,5 oder 24,0
cm dickem Kalksandsteinmauerwerk. Alternativ kann die Innenschale auch aus Poroton
Hochlochziegel oder einem gleichwertigen Material angeboten werden.
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Die AuRenschale besteht aus Vormauersteinen (Verblender) nach Wahl des Bauherrn/in
bis zu einem Preis von 400,00 € je 1000 Stick bei Normalformat (48 Steine/qm) oder
380,00 € je 1000 Stiick bei Dunnformat  ( 64 Steine/gm), Jeweils einschliel3lich
Mehrwertsteuer.
Innen - und Aul3enschale werden mit Mauerverbindern aus V2A - Stahl verbunden und
oberhalb der Sohle durch eine waagerechte Sperrung und eine zusétzliche Z - Sperrfolie
gegen aufsteigende Feuchtigkeit geschitzt.
AulRenmauerwerk von Garagen wie zuvor beschrieben, jedoch ohne Dammung.

2.2 Innenmauerwerk

Alle tragenden Innenwande werden aus Kalksandsteinen entsprechend der Statik
hergestellt, einschlie3lich des Uberdeckens von Offnungen. Die nichtragenden Wande
bestehen aus Leichtbausteinen oder Gasbeton.

2.3 ErdgeschoRdecke

Die Erdgeschof3decke besteht aus Stahlbeton und wird entsprechend der Statischen
Berechnung als Filigran - Fertigteildecke ausgefuhrt.

2.4 Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird zimmermannsmal3ig entsprechend der Statischen Berechnung
aus Nadelholz der Guteklasse I, Schnittklasse A/B erstellt. Die Dachflachen werden mit
Dachlatten versehen. Das Holz wird mit einem amtlich anerkanten und zugelassenen
Holzschutzmittel, ohne umweltschadliche Stoffe wie PCP oder Lindan, gegen
Schadlingsbefall und Faulnis impragniert.

Dachuberstande werden entsprechend den Zeichnungen ausgefihrt.

Satteldacher: GrolRer Giebelluberstand mit 2 sichtbaren, gehobelten Sparren und
aufliegender Profilholzschalung, gehobelte Pfettenkoépfe mit Profilholzschalung.
Walmdacher: Uberstande mit waagerechter Holzverkleidung aus Profilholzbrettern
(Tanne/Fichte). AuRRerer AbschluR mit einem umlaufenden Stirnbrett. ( Alternativ auch aus
Kunststoff )

Die Dachkonstruktion von Flachdachgaragen oder Flachdachanbauten besteht aus einer
Holzbalkenlage mit Rauspundschalung.

2.5 Dacheindeckung
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Das Dach wird mit Betonpfannen eingedeckt. Unterschiedliche Fabrikate stehen zur
Auswahl. zB. Braas:

Doppel - S - plus, Frankfurter Pfanne, Martens: Ideal Pfanne. Nelskamp: Finkenberger -
Kronen - oder S - Pfanne. In den Farben rot, braun, granit und schwarz. Die Lieferfirma
Ubernimmt eine 30 - jahrige Garantie.

Alternativ, auf Wunsch Tondachziegel.

Die Pfanneneindeckung erfolgt auf Latten mit Unterspannbahn ( Diffusionsoffene Folie )
und Konterlattung.

Unterdacher aus 6lgetrankten Hartfaserplatten oder Rauspundschalung auf Anfrage.
Passend zu den Pfannen werden Ortgange, Firste und Grate eingedeckt. Luftungsziegel,
Durchgangsziegel fur Entliftungsrohre oder Glasziegel werden entsprechend den
Erfordernissen eingebaut.

Dachflachenfenster werden eingebaut, soweit sie in den Bauzeichnungen vorgesehen
sind. Fabrikat Roto, Velux oder glw.

3. Installationen

3.1 Elektroinstallation

Die Ausfuihrung der Elektroinstallation entspricht den VDE - Bestimmungen und den
technischen Anschlul3-

Bedingungen des jeweils zustandigen Energieversorgungsunternehmens. Die
Zahleranlage mit Sicherungs-

Automaten ist auf die Gesamtanlage abgestimmt. Die Stromkreise der Bade - und
Duschraume sind nach VDE und DIN mit FI - Schutzschalter geschutzt. Alle Schalter
werden als weil3e Flachenschalter installiert. Fabrikat z.B. Merten - Atelier oder
gleichwertig.

Ausstattung der einzelnen
Raume:

Windfang

1 Brennstelle, Ausschaltung

wcC

1 Brennstelle, Ausschaltung

1 Schukosteckdose

Garage/Gerate/Kellerraum

Jeweils 1 Brennstelle, Ausschaltung in Feuchtraumausfiihrung mit Isovalleuchte je Raum,
1 Schukosteckdose in Feuchtraumausfihrung je Raum.

Diele

1 Brennstelle, Ausschaltung oder Kreuzschaltung, 1 Schukosteckdose, 1 Gonganlage mit
Trafo und Taster, 1 Telefonleitung mit Leerdose.

Flur

1 Brennstelle, Wechselschaltung oder Kreuzschaltung.
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Wohnzimmer
1 Brennstelle, Serienschaltung, 8 Schukosteckdosen, 1 Antennenleitung mit
Antennensteckdose, 2 Lautsprecherleitungen mit Lautsprechersteckdose.
Kamin- oder ERraum
1 Brennstelle, Ausschaltung oder Wechselschaltung, 5 Schukosteckdosen.
Kiche
1 Brennstelle, Auschaltung oder Wechselschaltung, 1 Anschluf3 fir Dunstabzugshaube, 8
Schukosteckdosen, 1 Anschlul fur E- Herd, 1 Anschluss fur Spulmaschine.
Hauswirtschaftsraum
1 Brennstelle, Ausschaltung oder Wechselschaltung, 3 Schukosteckdosen, 1 Anschluss
fur Waschmaschine, 1 Anschluss fur Trockner.
Elternzimmer
1 Brennstelle, Ausschaltung, 5 Schukosteckdosen.
Kinder - oder Arbeitszimmer
1 Brennstelle, Ausschaltung, 5 Schukosteckdosen.
Bad
2 Brennstellen, Ausschaltung, Decken- oder Wandausléasse neben Spiegel, 1
Schukosteckdose je
Waschbecken, 1 Erdung der Bade- und Duschwanne.
Garage/Gerate/Kellerraum
Jeweils 1 Brennstelle, Ausschaltung in Feuchtraumausfiihrung mit Isovalleuchte je Raum,
1 Schukosteckdose in Feuchtraumausfihrung je Raum
Heizungsraum
1 Brennstelle, Ausschaltung, 1 Anschlufd der Gasleitung mit Thermostatleitung und
Notschalter fur Heizkesselbrenner.
Vorratsraum
1 Brennstelle, Ausschaltung.
Terrasse
1 Brennstelle, Ausschaltung, 1 Schukosteckdose in Feutraumausfuhrung, von innen
abschaltbar.
Haupt-und Seiteneingang
Je Eingang 1 Brennstelle, Ausschaltung.

3.2 Heizungsanlage

Entsprechend dem Warmebedarf wird eine ausreichend dimensionierte, moderne
Zentralheizungsanlage eingebaut.

Die Energiezentrale besteht aus einem Gas - Spezialheizkessel fihrender deutscher
Hersteller, z.B. Brotje, Buderus oder Vaillant mit integrierten Schaltfeld fur die
Kesselsteuerung und allem Zubehdr, sowie Sicherheitsarmaturen. Der Warmeerzeuger
kann stufenlos betrieben werden und ist bei einem optimalen Wirkungsgrad dem
Warmebedarf angepalit.

Zur Energieeinsparung wird eine witterungsgeflihrte zeitgesteuerte Regelung in
Verbindung mit einem zentralen Raumthermostaten eingebaut.
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Es werden endlackierte Plattenheizkérper (z.B. Buderus Solido -2S, oderglw.) eingebaut.
Jeder Heizkdrper ist mit einem Thermostatventil ausgestattet. Die Kupferrohre der
Heizung werden entsprechend der gultigen Heizungsanlagenverordnung warmegedammt.
Ein Gasbefeuerter HeilRwasserspeicher mit einem Fassungsvermdgen von ca. 150 | (z.B.
Wicora od. glw.) sorgt flr die Warmwasserbereitung in Kiiche, Bad, WC und
Wirtschaftsraum.
Alternativ zu den genannten Warmeerzeugern bauen wir eine moderne Brennwertanlage
ein, wobei der Schornstein entfallt.

3.3 Sanitare Installation

Wir liefern und installieren komplette betriebsfertige Installationen einschlie3lich aller Ent -
und Bewasserungsleitungen. Die Rohrfihrung erfolgt in kupfer oder verzinkten
Gewinderohren.

Die Warmwasserversorgung erfolgt mit warmegedammten Kupferrohren (Wicu - Rohr od.

glw.)

Die Abflu3leitungen bestehen aus schweren Kunststoffrohren und werden bis ca. 1,00 m
aul3er Haus gefuhrt.

Entluftungsleitungen bestehen ebenfalls aus Kunststoff.

Folgende Anschluliméglichkeiten sind vorgesehen:

1 Anschluf fur eine Spuhle mit Kalt-u. Warmwasser, 1 Geschirrspuler ; 1
Dunstabzugshauben;

1 Waschmaschinen- u. 1 Trockneranschlul3 sowie 1 AulRenzapfstelle.
AulRerdem Anschlisse fiur folgende Sanitareinrichtungsgegenstande:

Im Gaste - WC: 1 WC, 1 Handwaschbecken.

Im Bad: 1 Badewanne, 1 Duschwanne, 1 Waschbecken und 1 WC.

Im Wirtschaftsraum: 1 AusgulRbecken.

3.4 Sanitare Einrichtungsgegenstande

Bei der Sanitareinrichtung richten wir uns ganz nach Ihren induviduellen Wiinschen. Unter
folgenden Farben kénnen Sie wéhlen: weil3, beige, caramel, manhattan oder pergamon.
Sie haben die Mdglichkeit, sich in verschiedenen Sanitarausstellungen des Grof3handels
Einrichtungen nach lhrem Geschmack anzusehen.

Standardgemal sind folgende Serien im Festspreis enthalten:

1 Badewanne als Einbauwanne aus Stahl - Email, 170/75 cm, Fabrikat: Kaldewei
(Saniform), Bamberger od. glw. 1 Wannenfull- und Brausebatterie mit Einhebelmischer,
Fabrikat: F. Grohe.

1 Ab-und Uberlaufgarnitur. 1 Wannengriff, Keuco od glw. 1 verchromter Seifenkorb.

4. Ausbau auf3en

4.1 Tare, Tore
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Kunststoffenster mit Isolierverglasung der heutigen WSVO entsprechend.
Die Haupteingangstur aus Kunststoff, wird als hochwertige Haustir passend zur gesamten
Ausstattung des Hauses geliefert und eingebaut. Die Gro3e und Art der Tir richtet sich
nach den Bauzeichnungen. Das schwere Turblatt mit innenliegender Warmedadmmung hat
3 Bander, eine 5 fach Verriegelung und wird mit einem Sicherheitsschlof3,
Wendeschlussel, Aufbohrschutz, Haustlrknopf und Sicherheitsrosette ausgestattet.
Glasausschnitte oder festehende Seitenteile werden mit Isolierglas verglast.
Nebeneingangsturen aus Kunststoff erhalten ebenfalls ein Sicherheitsschlof3 und eine
Die Elektroinstallation umfasst die gesamte Lieferung u. Montage der gesamten
Installation It.
VDE Vorschriften, incl. Haussicherungsschrank, Zahlerschrank mit den erforderlichen
Sicherungsautomaten u. Klingeltrafo.

Zur Ausfuhrung kommen:

Drickergarnitur aus Leichtmetall oder Kunststoff.

Das Garagentor wird als feuerverzinktes und grundiertes Garagenrolltor mit E - Antrieb in
der Grol3e entsprechend der Bauzeichnung geliefert und eingebaut.

4.2 Fenster, Fenstertlren

In den von uns gebauten Hauser werden erstklassige Isolierverglaste Fenster und
Fenstertliren aus Kunststoff eingebaut. Die zu 6ffnenden Flugel sind mit Doppelfalz und
umlaufender Lippendichtung, sowie mit verdeckt liegenden Einhand - Dreh -
Kippbeschlagen ausgestattet.

Alle Fenster des Wohnhauses erhalten eine Isolierverglasung als Warmeschutzglas. Die
Verglasung wird innen und auf3en umlaufend versiegelt, Fenster von Garagen, Gerate - u.
KellerrAumen erhalten Normalverglasung.

4.3 Rolladen

Die Fenster und Terrassentiren des Wohnhauses, aul3er Abstell-,Heizungs- und
Vorratsraume sowie Dachgauben und Erkerfenster erhalten dort wo technisch méglich,
pflegeleichte Kunststoffroladen mit einem sicheren Profil. Farbe nach Wahl. Es werden zur
Energieeinsparung stabile, warmegedammte Fertigrolladenké&sten eingebaut.

4.4 Balkone/Loggien

Die Lage, Grof3e und Bauart von Balkon oder Loggia ist den Bauzeichnungen zu
entnehmen. Auskragende Betondecken werden auf der Unter- und Oberseite
warmegedammt. Auf einer Gleitschicht werden frostbestéandige Bodenfliesen oder
Klinkerplatten verlegt. Materialpreis bis 18,00 €/gm.

Ein Terrassengully mit Nirosta - Einsatz sorgt fiir die Entwasserung. Die Unterseite des
Balkons oder der Loggia wird mit Profilholzbrettern verkleidet. Diese werden natur lasiert
oder weil} lackiert. Das Gelander besteht in der Regel aus verzinktem Eisenrohr. Es kann

Geschaftsfuhrer : G. Luppens Gerichtsstand Amtsgericht Leer — HRB 7275
Bankverbindung : Raiffeisenbank Flachsmeer (BLZ 285 627 16) Kto.-Nr. 24 848 700 - Steuernummer 60 / 201 / 15104



P-A-Bau

Bauunternehmen GmbH

Preiswerte Ausfihrung von Bauarbeiten
auch eine Eisen- Holz - Kombination gewéahlt werden. Gelanderpreis bis zu 120,00 fur den
Ifdm.

4.5 Podeste/Fensterbanke

Die Eingangspodeste vor der Haustur und der Nebeneingangstir sind in Form und Grof3e
in den Bauzeichnungen ersichtlich. Auf einer fundamentierten Betonplatte werden
frostbestandige Fliesen oder Klinkerplatten bis zu einem Materialpreis von 18,00 €/gm
verlegt.

AulRenfensterbanke werden als Rollschicht aus Verblendsteinen gemauert. Wahlweise ist
auch eine Ausfuhrung aus Klinkerplatten maglich.

4.6 Fugarbeiten

Das Verblendmauerwerk sowie Schorsteinkdpfe werden gereinigt und mit Normalzement
verfugt. Alle Fugen zwischen Fenstern/AufRentiren und Verblendmauerwerk werden mit
einem Fugenband versehen und dauerelastisch abgespritzt. Bei weild gestrichenem
Kalksandstein-AuRenmauerwerk ist auf Wunsch auch ein Fugenglattstrich moglich.

4.7 Klempnerarbeiten
Wir fihren die Klempnerarbeiten in Zinkblech aus. Es werden vorgehangte Halbrundrinnen
mit Fallrohren installiert. Die Standrohre sind aus Gul3eisen. Dachkehlen bei

Winkelhdusern oder Gauben werden ebenfalls in Zinkblech ausgefiihrt. Kupferausfihrung
auf Anfrage.

5. Ausbau innen

5.1 Fliesen

Wand- und Bodenfliesen werden entsprechend Ihrer Wahl von uns geliefert und
eingebaut. Grundsatzlich erhalten Windfang, Diele, Kiiche, Wirtschaftsraum, Vorratsraum,
Heizungsraum, WC und Bad Bodenfliesen.

Bad und WC erhalten Wandfliesen bis zur Turhohe. In der Kiiche sind Wandfliesen bis zu
5,00 gm berucksichtigt.

Die Fliesen kdénnen bis zu einem Materialpreis von 18,00 €/gm ausgesucht werden.
Fenster mit Brustungen erhalten Innenfensterbénke. Sie bestehen aus Marmor in
deutschgelb oder trani, wobei sich die Tiefe nach den jeweiligen Fensternischen richtet.

5.2 Putz und Rigips
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Alle Innenwande erhalten einen Putz aus Kalkmortel, glatt abgerieben.
Decken und Schragen in ausgebauten Dachgeschol3 werden mit ca. 12,5 mm dicken
Gipskartonplatten verkleidet. Die Fugen werden verspachtelt und geschliffen. Zwischen
Dachhaut und Verkleidung wird eine 18 cm dicke Warmedadmmung aus Mineralfaserfilz
(Klemmfilz) angebracht, einschl. der Dampfsperre. Fabrikat: Isover, Rockwol od.
glw.,schwer entflammbar nach DIN 4102, Warmeleitfahigkeitsgruppe 40

5.3 Estrich

Entsprechend der DIN erhalten alle Raume einen schwimmenden Zementestrich mit
Trittschall- bzw. Warmedammung, zwischenliegender Folie und Randstreifen zur
Verbesserung des Schallschutzes. Nicht ausgebaute DachgeschoRraume oder
Dachbtden werden mit Mineralfaserfilzplatten gedammit.

Garagen, Gerateraum und Kellerraume erhalten einen Verbundestrich.

5.4 Innentiren

Die Innentlren bestehen aus schalldammenden Rohrenspanplatten und werden mit
Holzzargen endbehandelt mit Edelholzfurnier ausgestattet. Wahlweise Eiche natur, Buche;
Mahagoni oder andere gleichwertige Furnierarten. Dazu gehdrt 1 Einsteckschlof3, eine
umlaufende Gummidichtung und eine Drlickergarnitur aus Leichtmetall oder Kunststoff.

5.5 Treppen

Bei Hauser mit ausgebauten Dachgeschossen kdnnen Sie Treppen in handwerklicher
Qualitat erwarten. Lage und Treppenart sind der Zeichnung zu entnehmen.

Sie haben die Wahl zwischen einer Holztreppe mit offenen Holzstufen in Mahagoni oder
Eiche natur furniert; einer geschlossenen bzw.offenen Marmortreppe, Trani, od. glw. oder
einer Kunststeintreppe.

Das Treppengelander mit Handlauf wird entsprechend dem gewahlten Material der
Treppe, entweder aus Holz oder Eisen, angefertigt. Galeriegelander entsprechen der Form
- und Material dem Treppengelander und Handlauf ist ein Richtpreis von 4.000,00 €
vorgesehen.

Zum nicht ausgebauten Dachboden bzw. Spitzboden wird eine einschiebbare
Bodentreppe einschliel3lich der erforderlichen Lukenumwehrung eingebaut.
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